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 كراسة شـــــروط ومواصفات

 العالميةالمدارس 

 الصفحة المحتويات م
 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 سنة الأوليالمتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار الالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10  وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 
 13 مكان تقديم العطاءات 2/3
 13 موعد تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد فتح المظاريف 4/3
 13 تقديم العطاء 5/3
 14 كتابة الأسعار 6/3
 14 مدة سريان العطاء 7/3
 14 الضمان 8/3
 14 وعد الإفراج عن الضمانم 9/3
 14 مستندات العطاء 10/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 
 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار 3/4

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5
 19 روط والمواصفاتوتعديل الشالمزايدة إلغاء  1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5
 19 سحب العطاء 3/5
 19 تعديل العطاء  4/5
 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 21 والتعاقد الترسية 1/6 
 21 تسليم الموقع    6/2 
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 لصفحةا المحتويات م
 32 الاشتراطات العامة 7
 33 للموقع خدماتالتوصيل  1/7 

 33 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7
 33 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7
 33 تنفيذ الأعمال 4/7
 33 مسئولية الأشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/7
 34 تنفيذالبلدية في الإشراف على الالأمانة/حق  6/7
 34 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري  7/7
 34 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7
 34 التأجير من الباطن او التنازل عن العقد 9/7
 34 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7
 34 متطلبات السلامة والأمن 11/7

 35 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7 
 35 هاء مدة العقدتسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انت 13/7 
 35 أحكام عامة 14/7 
 36 الخاصة شتراطاتالا 8

 37 مدة العقد 1/8 
 37 فترة التجهيز والإنشاء 2/8
 37 الالتزام بالمعدلات المعيارية  3/8
 37  توفير المظلات للتلاميذ 4/8
 37 تحقيق الخصوصية للمدرسة  5/8
 38  التجهيزات  6/8
 38 مقصف المدرسة  7/8
 38 الأولية العيادة الطبية والإسعافات  8/8

 38 متطلبات المعوقين  9/8 

 38 مواقف السيارات  10/8 

 39 الدراسة التحليلية المرورية  11/8 

 39 اشتراطات التشغيل و الصيانة  12/8 
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 الصفحة المحتويات م
 30 :الفنية الاشتراطات 9
 31 الاشتراطات الفنية العامة 1/9 

 31 معماريةال الاشتراطات 2/9
 31 الاشتراطات الإنشائية 3/9
 32 الاشتراطات الكهربية 4/9
 34 ميكانيكيةالاشتراطات ال 5/9

 34 اشتراطات الاعمال الصحية  6/9 
 34 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 7/9 
 36 :اتــــــالمرفق 11
 37 نموذج العطاء  1/11 

 38 الرسم الكروكي للموقع 2/11
 39 نموذج تسليم العقار 3/11
 40 إقرار المستثمر 4/11
 41 نموذج العقد 5/11
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسـة الشـروط والمواصـفات 

 بوابـــة الاســـتثمار فـــي المـــدن الســـعودية  فـــر  الكترونيـــاوذ وذلـــر عـــن طريـــق 

 www.fursa.momra.gov.sa   او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرصة" باسـتثناء أصـل

مـن المسـتثمر او مـن يفو ـه -في ظرف مختوم ومغلـق-خطاب الضمان البنكيذ فيقدم الأصل

والمكان المعلن عنه في الموعد ويكتب علية اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكسذ 

 لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار اليه.  

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسـمي موثـق  إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء 
 

 

3 

ول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على إثبات أن المسئ

العطاء لديه الصلاحية للتوقيـع  فـي حالـة الشـركات 

 والمؤسسات 

 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجـاري  فـي حالـة 

 الشركات والمؤسسات 
 

 

   صورة الهوية الشخصية 5

   الترخيص بتشغيل وإدارة المدارس صورة  6

   .المدارسوإدارة  تشغيلة بصور شهادات الخبرة الخاص 7

8 
خطاب  مان من بنـر معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9

 

 

 

http://www.fursa.momra.gov.sa/
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ

 الشروط والمواصفات

 
لمسـتثمر مـن ا اوإدارتهـ اوتشغيله المراد إقامتها العالمية المدرسةهو  روع:ــــــــالمشــ

 .بالموقع المحدد
هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعهاذ والتي يقام عليهـا المدرسـة  ار:ــــــــــــالعق

 .العالمية

يقصد به الجهة التي تقدم عر او لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو  اء:ـــــــدم العطمق
 مؤسسة أو فرداو.

سسة مرخصة تـزاول نشـاط إدارة وتشـغيل المـدارس هو شركة أو مؤ مر:  ــــــــــالمستث
 .العالمية

 هي منشأة خاصة تقوم بالتعليم للمراحل الدراسية المختلفةذ  :العالميةالمدرسة 

شـكل مزايـدة بهـدف  تأخذستثمرين المهي طريقة لإثارة التنافس بين  ة:ــــــــــالمنافس
تـأجير العقـارات  تبعها الأمانة/البلدية عندتالحصول على أعلى سعرذ و

 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات ــراسة:الكـــــــــ

تقديم المستثمرين عطـاءاتهم فـي المنافسـة عـن طريـق بوابـة  المنافسة الالكترونية:
ـــــر    ـــــعودية  ف ـــــدن الس ـــــي الم ـــــتثمار ف الاس

  WWW.FURAS.MOMRA.GOV.SAن طريـق   او عـ
 تطبيق الأجهزة الذكية "فر "

لائحة التصرف بعقارات البلدية الصادرة بـالأمر السـامي الكـريم  اللائحة :
والتعليمات التنفيذية الصادرة بالقرار  29/6/1441في  40152رقم 

ــوزاري  ــاري   4100561883ال ــرارات  22/12/1441وت ـــ والق ه
 الوزارية الصادرة بخصوصها

  

 .  

  

 

 

 

  

http://www.furas.momra.gov.sa/
http://www.furas.momra.gov.sa/
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 التي تطبق على الكراسة  حوائالل

  هـ1441دليل تصميم مواقف السيارات الصادر 

 الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة 

].www.saso.gov.sa[ 

  المقاييس البيئية، مقاييس مستويات الضوضاء، الصادرة عن الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة

/https://www.pme.gov.sa 

 شآت الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمن www.momra.gov.sa 

 كود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي] www.sbc.gov.sa[  وخصوصا

 :إصدارته التالية

o كود البناء السعودي Saudi Building Code - General (SBC201) 

o مجموعة الأكواد الإنشائية Saudi Construction Code (SBC301-306) 

o الكود السعودي الكهربائي Saudi Electrical Code (SBC401) 

o الكود السعودي الميكانيكي Saudi Mechanical Code (SBC 501) 

o الكود السعودي لترشيد الطاقة (Non Residential Buildings) Saudi Energy Code 

(SBC 601) 

o الكود الصحي السعودي Saudi Sanitary Code (SBC701) 

o الكود السعودي للحماية من الحرائق (Saudi Fire Code (SBC 801 

 

 

../../../../../yalyehya/Desktop/Ù�Ù�Ù�%20Ø§Ù�Ø£Ø¹Ù�Ø§Ù�%20Ù�Ø§Ø³Ø±/Ø§Ù�Ù�Ø´Ø±%20Ø¹Ù�Ù�%20ØªÙ�Ø³Ù�Ø±/Ø³Ù�Ù�Ø´Ø±/www.saso.gov.sa
https://www.pme.gov.sa/
http://www.momra.gov.sa/
http://www.momra.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
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 المزايدة الجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ب

 إيجار السنة الأولىبداية سريان العقد ودفع  حتى

 

البيـــــــــــــــــــــــــ

 ـــــان

 التاري  ديد التــــــاري كيفية تح

  الكترونيا  التاري  الذي تم فيه النشر تاري  الإعلان

كمــا هــو مبــين فــي البوابــة الموحــدة  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 للاستثمار في المدن السعودية  فر   

 

كمــا هــو مبــين فــي البوابــة الموحــدة  موعد فتح المظاريف

  للاستثمار في المدن السعودية  فر  

 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاري  توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

خلال خمسة عشر يوماو من تاري  إشعار 

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتهاذ فإن 

لم يراجع يرسل له إشعار نهائيذ ويعطي 

 . افية خمسة عشر يوماو مهلة إ

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاري  تسليم العقار

من تاري  تسليم العقار بموجـب محضـر  بداية سريان مدة العقد

ــة  ــة/ البلدي ــن الأمان ــع م ــليم موق تس

والمستثمرذ وإذا لم يتم توقيع المسـتثمر 

محضر تسليم العقـار يـتم إشـعاره  ىعل

لعقـد خطياو وتحسب بداية سريان مـدة ا

 من تاري  الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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  مقـــدمة .1
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 ةقــــــدمم .1

 

عامة عن طريق الظرف المختوم بـين  في طرح مزايدة  محافظة دومة الجندل ترغب أمانة / بلدية

وفـق التفاصـيل المبينـة  عالميةمدرسة  وتشغيل وإدارة مخصص لإقامة موقعالمستثمرين لتأجير 

في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ذ والتي تو ح المعلومات التي يجب علـى المسـتثمرين 

 ة بها ذ ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .الإحاط

للتعـرف علـى  لمحتويات الكراسـةوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة 

الاشتراطات والمواصفات الفنية ذ والجوانب القانونية للعقد ذ والتزامات المستثمر ذ بمـا يمكنـه 

له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ذ ويحقق للأمانـة / البلديـة  من تقديم عطاء مدروس يتيح

 أهدافها

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الـراغبين فـي  الأمانة/ وترحب

للمسـتثمرين تقـديم الاستفسـارات أو الاستيضـاحات بإحـدى الطـرق دخول المزايدة ذ ويمكن 

 التالية:

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهالإدارة لتوجه إلى ا .1

 الاستثمارإدارة:    

 0146222995تليفون:  

 تقديم الاستفسارات الكترونيا عن طريق بوابة الاستثمار في المدن السعودية  فر  .  .2
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  وصف العقــار .2
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 وصف العقار .2

   عالميةوصيانة مدرسة إنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط

مدرسة  مزودة بالوسائل التعليميةذومكتبة ومعمل كمبيوترذوحجرة  مكونات النشاط

 اتذوملاعب ريا ية ومقصف.مختبر

   غرب دومة الجندلمخطط  المدينة / دومة الجندل موقـع العقـــار

  

  2321استثماري للقطعة رقم   15/4/2/1422رقم المخطط: 

 حــدود الـعقار

 

 متر 79.09بطول /  2319قطعة رقم شمالاو: 

 متر 79.02بطول /  متر 25شارع عرض جنوباو: 

 متر 69.09بطول /  2320رقم قطعة شرقاو: 

  متر 69.21بطول /  مواقف سياراتغرباو: 

  عالميةمدرسة أرض إستثمارية   نوع العقار

 2م 5466.64 مساحة الأرض

  مساحة المباني

وفق مواصفات المخطط المعتمد أو الاشتراطات البلدية والمعايير الصادرة  عدد الأدوار

 بهذا الشأن

 كود السعودي والاشتراطات البلدية الصادرة والمعايير بهذا الشأنوفق ال نوع البناء

 :الخدمات بالعقار

 :بيانات أخرى

في حالة وجود مخلفات أو ردم أو اختلاف مناسيب الأر ية فإن الأمانة / البلدية غير ملزمـة  -

 برفع المخلفات أو القيام بتسوية وتمهيد الموقع.

و غيـر ظـاهرة  أسـفل الأرض  يحـق للمسـتثمر في حال وجود أعمـال إنشـائية ظـاهرة أ -

استخدامها واستكمالها  من أعمال الإنشاء الجديدة بعد موافقة الأمانة / البلدية وفى حـال 

 عدم رغبته لذلر يمكن إزالتها على حسابه الخا .
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

المـدارس وإدارة  تشـغيل يحملـون رخصـة للمستثمرين السـعوديين الـذين للأفراد و يحق
أو بحكم قضـائى الممنوعين من التعامل نظاما ما عدا  ذ هذه المزايدة يالتقدم ف العالمية

 علـيهم الـذين اسـتبعاد ويحـق للأمانـة أو البلديـةن التعامـلذ حتى تنتهى مدة المنع مـ
بعد رفعها لـوزير  موعدها عنذ أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة

  .استبعاده الشئون البلدية والقروية والموافقة على
 مكان تقديم العطاءات : 2/3

البوابة الموحدة للاسـتثمار فـي المـدن تُقدم العطاءات على النماذج الالكترونية عن طريق 

طريـق تطبيـق الاجهـزة الذكيـة    او عـنfuras.momra.gov.sa  السعودية  فـر  
 .""فر 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
الموحدة للاستثمار في المدن السـعودية البوابة كما هو مو ح في الكترونيا في عن طريق 

 .  او عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية "فر "furas.momra.gov.sa   فر  
 موعد فتح المظاريف : 4/3

البوابة الموحدة للاستثمار في المدن السـعودية كما هو مو ح في الكترونيا في عن طريق 
 .ذكية "فر "  او عن طريق تطبيق الاجهزة الfuras.momra.gov.sa   فر  

 :تقديم العطاء 5/3
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقـة اللازمـةذ وذلـر طباعـة أو  المستثمرعلى  1/5/3

كتابة بالمدادذ والالتزام التام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

دة البوابـة الموحـتقدم العطاءات عن طريـق المنافسـة الالكترونيـة عـن طريـق  2/5/3
 ذ ويـتم ارفـاق furas.momra.gov.sa  للاستثمار في المدن السعودية  فر  

 .كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياو
في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنيـةذ يقـدم  3/5/3

ل ظـرف مختـوم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلـن عنـه داخـ
بالشمع الأحمر ويكتب علية من الخارج اسم المنافسـة واسـم المسـتثمر وعنوانـة 
وأرقام هواتفه وفاكسه والبريد الإلكتروني مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة. 
مع  رورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خـلال التواصـل مـع مركـز الاتصـال 

ـــرقم   ـــى ال ـــوطني عل ـــن199099ال ـــي    او ع ـــد الالكترون ـــق البري طري
 inv@momra.gov.sa وتقديم ما يثبت ذلر عند تقديم العطاء ورقيا. 

 

 

 

 

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 كراسة شـــــروط ومواصفات
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 الأسعار: كتابة 6/3

 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 
ذ الالكترونيـة أن يقدم السعر بالعطاء وفقاو لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/6/3

بنـد  أيتحفظ عليهاذ أو القيام بشطب  أيتعديلذ أو إبداء  أيولا يجوز له إجراء 
 .من بنود المزايدة أو مواصفاتهاذ ويستبعد العرض المخالف لذلر

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماو وكتابة  حروفاو   يتدون الأسعار ف 2/6/3
 فـيى تصـحيح أو تعـديل الكشطذ أو المحوذ أو الطمـسذ وأ للمستثمرلا يجوز  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقـامذ والتوقيـع عليـه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 7/3
يوماو  تسعون يوماو من التاري  المحدد لفتح المظـاريفذ وللأمانـة / 90مدة سريان العطاء  

لرذ ويبقى العطاء نافـذ البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذ
 .المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهذ وحتى نهاية مدة سريان العطاء

 الضمان: 8/3
من قيمة العطاء السنوي المقدم  %25يجب أن يُقدم مع العطاء  مان يعادل قيمة  1/8/3

شكل خطاب  مان من بنر معتمـد  فيذ ويقدم باسم بلدية محافظة دومة الجندل
السعودىذ وأن يكون غير مشروطذ وغير قابل للإلغـاءذ وأن  كزيالبنر المرلدى 

يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلديةذ دون الحاجة إلى إنـذار أو 
حكم قضائيذ كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياو لمـدة لا تقـل عـن سـتة 

  .حاجةأشهر من تاري  آخر موعد لتقديم العطاءذ وقابلاو للتمديد عند ال
 

 بـه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ذ أو تكون قيمـة الضـمان 2/8/3
ذ أو يكون  خطاب الضـمان  مقـدما بغيـر من قيمة العطاء السنوي %25أقل من 

 .اسم المستثمرذ وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد
 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3

ير المقبولـة فـور البـت فـي المزايـدةذويرد لأصـحاب يرد الضمان لأصحاب العطاءات غ
 .صدور قرار الترسيةالعطاءات المقبولة بعد 

 العطاء:مستندات  10/3
 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

ذ أو ممـن يفو ـه لـذلرذ ومختومـاو المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/10/3
 تاري  التوقيع. اتإثبذ مع بختمه

إذا قـام وذلـر  شـرعيةذأو وكالـة  التجاريـةذالغرفـة مـن  اموثق يتوكيل رسم 2/10/3
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلهـا  المستثمروإذا كان 
 نيابة عن الشركة. وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع الذي
 

  . بالنسبة للشركات والمؤسسات  يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 صورة الهوية الشخصية  بالنسبة للأفراد . 4/10/3

 .تشغيل وإدارة مدرسةصورة من رخصة  5/10/3
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 العالميةالمدارس 
 43 من 14الصفحة 

 

ي  وطبقـا السـعود يخطاب  مان من بنر معتمد لدى مؤسسـة النقـد العربـ 6/10/3
 .أعلاه  3/8للشروط الواردة في البند 

البلديـة  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته اسة الشروط ومواصفات المنافسةكر 7/10/3
 المسـتثمرتأكيداو لالتزام ذ موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمهذ  يالرسم

تـم شـراء كراسـة  الـذيالمطلق بما ورد بهاذ ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع 
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 

 لغة العطاء: 11/3

اللغة الرسمية في المملكة العربيـة السـعودية فعلـى  ت اللغة العربية هيلما كان 1/11/3
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـروعذ بمـا فـي  المستثمر

ذلر العطاءذ وجميع مرفقاتهذ وبياناتهذ ويسـتثنى مـن ذلـر الكتالوجـات  الخاصـة 
 تكون باللغة الانجليزية.بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن 

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريـق  2/11/3
المستثمر من خلال مكتب ترجمة معتمدذ ويعتبر النص العربي هو المعـول عليـه فـي 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 

 :سرية المعلومات 12/3

من المستثمرين عن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة تتمتـع  جميع المعلومات والمستندات المقدمة

بكامل السريةذ ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعـد فـتح المظـاريف 

ـــــة. وذلـــــر مـــــن قبـــــل المخـــــول لهـــــم نظامـــــا أدى الأمانـــــة / البلدي
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 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 يقـةذودقوافيـة  الـواردة دراسـة الشروط والمواصـفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتذ وعدم الالتزام بذلر يعطـي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4
الاستفسـار  المستثمربند من بنود المزايدةذ يجب على  أيحالة غموض أو عدم و وح  يف

الموقع الالكترونـي بوابـة الاسـتثمار فـي المـدن السـعودية طريق عن البلدية الأمانة/من 
للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمـه لعطائـهذ   furas.momra.gov.sa   فر  

قوم توسـالمحدد لتقديم العطـاءاتذ  النهائيمن التاري   أيام ةوذلر بمدة لا تقل عن عشر
فـي  ترى كراسة الشروط والمواصـفاتبالرد على الاستفسارات لكل من اش الأمانة/البلدية
ذ ولـن يعـول علـى أيـة أيام قبل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف خمسةموعد أقصاه 

 استفسارات أو إجابات شفوية.
 

 ار:ــــالعقمعاينة   3/4
وفـق  للجهالـةذبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به و اعالأتعرف تعرفاو تاماو على المعتمدةذ وأن ي الحدود
هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائهذ بحيث لا يحق لـه لاحقـاو  فيقد استو المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو   
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 ظاريفح المتقبل وأثناء ف
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 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما  .5

 ظاريفقبل وأثناء فتـح الم

 
 ات:والمواصفإلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

بعـد أخـذ موافقـة صـاحب  للبلدية إلغاء المزايـدة قبـل فـتح المظـاريف للأمانة/يجوز 
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلر. ويحق لهـا الإ ـافة أو الحـذف أو التعـديل  الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصـفات بموجـب خطـاب أو إخطـار إلـى  يلمضمون أ

مت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتذ وذلر قبـل قا يجميع الشركات أو المؤسسات الت
ويكون عن طريق البريد الإلكتروني للمستثمر المسجل بـالموقع الإلكترونـي فتح المظاريف 

ذ علـى أن تعتبـر  furas.momra.gov.sa  الاستثمار في المدن السعودية  فر  بوابة 
جزء لا يتجزأ من هـذه أية إ افة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به 

 الشروط والمواصفات وملزماو لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

ذ  للبلدية تأجيل تاري  وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـر للأمانة/يحق 
ويكـون عـن العطـاءات بالتأجيـل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلر فإن  وإذا تم
الاستثمار فـي المـدن ريد الإلكتروني للمستثمر المسجل بالموقع الإلكتروني بوابة طريق الب

 . furas.momra.gov.sa  السعودية  فر  

 سحب العطاء : 3/5

الاسـتثمار في بوابـة  قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق
 . furas.momra.gov.sa  في المدن السعودية  فر  

  لعطاء:اتعديل  4/5

دعـاء مـن ا أيلن يلتفت إلى وذ في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعـد المحـدد ذ ويجـب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
سـعودي  ة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريفيكون مندوب الشـركة أو المؤسسـ

لمؤسسـة مصـدقا مـن مصحوباو بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو ا الجنسيةذ
 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.ذالغرفة التجارية 
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 :والتعاقد الترسية  1/6

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسـتثمار  1/1/6
 .بما تراهحب الصلاحية وتقديم التوصية لصاذ لدراستها 

يتم إشعار من رست عليه المنافسة وفق المدة المحددة عبـر الموقـع الإلكترونـي  2/1/6
 . furas.momra.gov.sa  الاستثمار في المدن السعودية  فر  بوابة 

ترسـية المزايـدة علـى  بعد أخذ موافقة صاحب  الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6
لعطاء الأولذ الذي رست عليه المزايـدةذ ولـم صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة ا

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينذ وذلر بعد  1/2/6
توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلرذ 

 من تاري  توقيع العقد وتاري  الاستلام عن شهر واحد.وبشرط ألا تزيد المدة 
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  2/2/6

المو ح بكراسة الشروط والمواصفات وأيضا  عنوانهإشعار خطى للمستثمر على 
 ذتعن طريق البريد الإلكتروني للمستثمر المو ح بكراسة الشروط والمواصفا

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاري  الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

...  ـ هـاتف ـ صرف صـحي ـ مياه ـ  كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 
على مسئوليته الخاصةذ ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بـذلرذ وعلـى  وغيرها 

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلر مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 
 للتنفيذ: منيالزالبرنامج  2/7

للبلدية برنامجاو زمنياو للتنفيذذ متضمناو المراحل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
والضـوابط يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشروع  قبل اسـتيفاء كافـة الاشـتراطات 

 .والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة
 تنفيذ الأعمال: 4/7

وسـابقة  إلى مقاول لديه خبرة العالميةالمدرسة إنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
شـهادات الخبـرة  أن يقـدم المستثمر  يجب على ذ كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف أعمال

ن تأديتـه للأعمـال التـي عتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسالسابقة للمقاول م
 التزم بها.

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7
مكتب هندسي استشاري معتمـد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 طابقة مخططـات ومواصـفات المشـروع قبـل مباشـرة التنفيـذ وو ـع مراجعة وم
لبلديـة بـأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا الأمانة/االملاحظات الفنيـة عليهـا وإبـلاغ 
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

  والتي تساعد على إتمـام العمـل  اللزومذالمشورة الفنية عند توجيه المقاول وإعطاؤه
 على الوجه الأكمل.

  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات
 بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذذ وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 تلافـيلات غير الجوهرية في المشروع ذ والتي من شـأنها إجراء التغييرات والتعدي 
المشكلات ذ والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةذ بشرط ألا تتسـبب فـي أيـة 

أخذ موافقة البلديـة عليهـا  زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاولذ وأن يتم
ذ موافقـة نقـص فـي التكـاليف يـتم أخـ مسبقاذ وعند حدوث زيادة  رورية ذ أو

 على المقاول. وخصم الوفر ذ الأمانة/البلدية على الزيادة
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 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشراف على التنفيذ بجميـع مراحلـه للتأكـد  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/7
من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاو للاشتراطات والمواصـفات الـواردة بكراسـة 

 .المعتمدة توالمخططا تالشروط والمواصفا
فيمـا يتعلـق بـأوامر التغييـر  البلديـة/يلتزم المستثمر بتلبيـة متطلبـات الأمانة 2/6/7

 .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاو للشروط والمواصفات
إلا بعـد تصاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إ افات أو تعديلات جديدة  3/6/7

حالـة الموافقـة يتعـين علـى المسـتثمر أن يقـدم  فيلبلديةذ والأمانة/اموافقة 
للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصـول علـى  للأمانة/

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشـعار الأمانة/البلديـةذ ليقـوم  4/6/7
اينةذ وعمـل محضـر يبـين أن التنفيـذ تـم طبقـاو مهندس الأمانة/البلدية بالمع

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تنفيذ جميع الأعمـال وقبـل السـماح بالتشـغيل يقـدم كـل مـن المقـاول  بعد الانتهاء من
رسمي عن طريق المسـتثمرذ  والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب 

  للمواصفات. اومطابقته المدرسةيو حان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

إعـلان المزايـدةذ وأى  فـيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له 
  .مخالفة لذلر يترتب عليها فس  العقدذ وسحب العقار من المستثمر

 لتأجير من الباطن أو التنازل عن العقد :ا 9/7
الحصـول بعـد للغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منهذ ولا للمستثمرلا يحق 

تقديرها  والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء علىالأمانة/البلديةذعلى موافقة خطية من 
 تثمر الأصلي.نفس شروط المس على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدذ وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسـداد فـي 

 إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرذ أمــــــــــا 
حد أقصـى عشـرة أيـام مـن في بداية كل سنة إيجاريةذ وبا السنوات التاليةذ فيتم سداده

 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أ رار أو حوادث تصـيب  1/11/7
 الأشخا ذ أو الأعمالذ أو الممتلكات العامة والخاصة.

تـوفير متطلبـات الحمايـة عدم شغل الطـرقذ أو إعاقـة الحركـة المروريـةذ و 2/11/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأ رار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامةذ أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7

يكون المستثمر مسئولاو مسئولية كاملـة عـن كافـة حـوادث الوفـاةذ وإصـابات  4/11/7
والموظفين أثناء قيامهم بالعملذ أو تلحـق  من العمال بأيقد تلحق  التيالعملذ 
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 بالمارة أو المركباتذ نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العملذ
ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتذ أو أى تكاليف أخرىذ وليس علـى 

 مسئولية عن ذلر. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

البلدية فس  العقد للمصلحة العامةذ وفي هذه الحالة يتم تعويض المسـتثمر /انة يحق للأم
يـة المتبقيـة مـن تـاري  إلغـاء بالموقع ذ وإعادة القيمة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تاري  انتهاء السنة التعاقدية. 
 :اء مدة العقدلبلدية بعد انتهل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهـاء مـدة العقـد  1/13/7
 إلي الأمانة/البلدية ذ وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة

لمسـتثمر بإشـعار االبلديـة الأمانـة / بثلاثة أشهر تقـومانتهاء مدة العقد  قبل 2/13/7
وفي حالة عدم حضوره  ذوما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم حضوره لبموعد 

 يتم استلام الموقع غيابياذ وإشعار المستثمر بذلر. 
 عامة:أحكام  14/7

العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملـر  والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
البلدية بالتعويض عما تحمله الأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى 3/14/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتهـا التنفيذيـة  4/14/7

والتعليمات  29/6/1441في  40152رقم الكريم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
هــ  22/12/1441وتـاري   4100561883ر الـوزاري التنفيذية الصادرة بالقرا

  .والقرارات الوزارية الصادرة بخصوصها
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 الاشتراطات الخاصة .8

 
   مــدة العقد : 1/8

تبـدأ مـن تـاري  تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن  عاما   خمسة وعشرون  25 مدة العقد 
   خمسة بالمائـة  كـل خمـس %5ذ مع وجود زيادة للقيمة الإيجارية بواقع  لأمانة/البلديةا

 .سنوات
 فترة التجهيز والإنشاء : 2/8

من مدة العقد للتجهيز والإنشاءذ وتكون هـذه     خمسة بالمائة %5 يمنح المستثمر فترة 
عة الأجرةذ وفي حالة عدم قيام المسـتثمر بالبـدء فـي تنفيـذ المشـروع الفترة غير مدفو

 خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فس  العقد.
 الالتزام بالمعدلات المعيارية: 3/8

يلتزم المستثمر بأن يراعى المعدلات المعيارية حسب نوع المدرسـة كمـا يو ـح الجـدول 
 التالي:

 

 ريةالمعدلات المعيا
 مدرسة  ثانوية متوسطة ةمدرس مدرسة ابتدائية

 إلى من إلى من إلى من

 900 260 600 240 720 240 عدد التلاميذ بالمدرسة

 30 18 20 12 24 12 عدد الفصول

 30 20 30 20 30 20 عدد  التلاميذ بالفصل

المساحة بالمتر المربع 

 للتلميذ
15 25 25 30 25 30 

 
 ميذ:توفير المظلات للتلا 4/8

لة كافية داخل سور المدرسة لنزول وصعود التلاميذ الذين ليجب توفير مساحة مظ 1/4/8
 المدرسية.يستخدمون الحافلات 

يجب أن يراعى عند تصميم وتنسيق الفناء الداخلي للمدرسـة أو مسـاحة انتظـار  2/4/8
ــة  ــوفير الظــل لحماي ــل المدرســة ت ــارج أو داخ ــورهم خ ــاء أم ــذ لأولي التلامي

خدام المظلات الصـناعية أو الأشـجارذالتي يجـب أن تكـون التلاميذذسواء باست
 بعيدة عن سور المدرسة 

 تحقيق الخصوصية للمدرسة: 5/8
يجب أن يتم تحقيق الخصوصية للمدارس بصفة عامة ولمدارس البنات بصـفة خاصـة.بأن 
يراعى عدم إقامة مبـاني مرتفعـة بجـوار المدرسةذوخاصـة مـدارس البنـاتذوفى حالـة 

يمكن العمل على تحقيق الخصوصـية إمـا بالمدرسـة ذاتهـا أو بالمبـاني المناطق القائمة 
 المجاورة لها.
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 التجهيزات : 6/8

يجب أن تزود المدرسة بجميع التجهيزات والإمكانات التـي تيسـر أداء العمليـة  1/6/8
التعليميةذ وتمكن التلاميذ من ممارسة الأنشطة المختلفة : ريا يةذ وترفيهيـةذ 

 تخريج جيل سويذ وخلق مواطن صالح.ومعرفيةذ بما يسهم في 
يجب أن تكون الفصول الدراسية مجهزة بالوسـائل التعليميـة الكافيـةذ ومـزودة  2/6/8

 يتناسب مع عدد الطلاب. بأثاث
مـن طـلاب المدرسـة فـي  %5يجب أن تزود المدرسة بمكتبة تسمح استيعاب  3/6/8

 وقت واحد.
مـع عـدد  يجب أن تزود المدرسة بعدد كـاف  مـن أجهـزة الكمبيـوتر يتناسـب 4/6/8

 الطلاب.
يجب أن تزود جميع المختبرات بمراوح قوية لشفط الهواءذ وغرف غـاز لإجـراء  5/6/8

 التجارب الكيميائية.
 يجب أن يتوافر بالمدرسة ملاعب ريا ية تتناسب مع المرحلة العمرية للطلاب. 6/6/8

 مقصف المدرسة : 7/8

 يجب أن يتوافر في المدرسة مقصف واحد على الأقل. 1/4/8

ن بالمقصف علـى الشـهادات الصـحية والتطعيمـات يجب حصول جميع العاملي 2/4/8

 اللازمة.

يلتزم المستثمر بتطبيق جميع الاشتراطات البلدية والواردة بلائحة الاشـتراطات  3/4/8

الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطاب  والمقاصف ومحلات الوجبـات 

 السريعة وما في حكمهاذ والمتعلقة بمبنى المقصـف ونظافتـهذ والمـواد التـي

يقدمهاذ والاشتراطات الواجـب توافرهـا فـي العـاملينذ والشـروط الصـحية 

 وشروط النظافةذ والمسئولية عن متابعة المقصف.

 الأولية:العيادة الطبية والإسعافات  8/8

يجب أن تزود المدرسة بعيادة طبية مجهزة بالأدوات اللازمة للإسـعافات الأوليـةذ وإجـراء 
 الفحوصات.

 المعوقين:متطلبات  9/8

ة مراعاة الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بـالمعوقين والصـادرة عـن  رور
الإدارة العامة للشئون الهندسـية بوكالـة الـوزارة للشـئون الفنيـة بـوزارة الشـئون البلديـة 

 والقروية.

 مواقف السيارات: 10/8

 وذلـر بمعـدل موقـف واحـد لكـل يلتزم المستثمر بتوفير عدد كاف  من مواقف السيارات
  خمس تلاميذ
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 الدراسة التحليلية المرورية : 11/8

طالب فأكثرذ فيجـب علـى المسـتثمر القيـام بـإجراء  400إذا كان عدد تلاميذ المدرسة 
دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المدرسةذ وذلـر عـن طريـق أحـد المكاتـب 

 الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة/ البلدية. 

 والصيانة:ت التشغيل اشتراطا 12/8

يجب على المستثمر أن يقوم بأعمال الصـيانة الدوريـة للمدرسـة ومبانيهـا   1/12/8
وأجهزتها المختلفةذ وكذلر أجهزة وماكينـات ومـراوح التكييـفذ  وأجهـزة 
إطفاء ومكافحة الحريقذ وخزانات ودورات المياه...ال ذ والمحافظـة عليهـا 

 بحالة جيدة بصفة مستمرة.
ر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا دوريا  كل ثلاثة أشـهر  يجب على المستثم 2/12/8

من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التـي تمـت 
 ذ مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المـدربين بكفـاءة  3/12/8
ت الطوارئذ ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعـدات على مواجهة حالا

إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئذ والتنسيق مـع 
  الجهات المختصة.

يجب ألا يقل عدد الأفراد المدربين بالنسبة للطاقة الاستيعابية للمدرسة عما  4/12/8
 هو مو ح في الجدول التالي:

 

 حسب الطاقة الاستيعابية للمدرسة عدد الأفراد المدربين

 عدد العاملين المدربين الطاقة الاستيعابية للمدرسة

 2 فرد فأقل 100

 3 200حتى  100أكثر من 

 4 300حتى  200أكثر من 

 5 400حتى  300أكثر من 

 6  500حتى  400أكثر من  

شخص أو جزء من 100يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لكل 

 المائة
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 الاشتراطات الفنية .9
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 الاشتراطات الفنية .9

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

ستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـهذ يجب على الم
وكذلر جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناءذ فيما يتعلـق بجميـع التفاصـيل 

 المتعلقة بهذا المشروع.

 المعمارية:الاشتراطات  2/9

 الارتفاع المسموح به أر ي ودورين. 1/2/9
علـى الشـوارع المحيطـة طبقـا لمـا تحـدده  الالتزام بنسب البنـاء والارتـدادات  2/2/9

 الأمانة/البلدية  في المنطقة الواقعة بها المدرسة.

يجب إقامة سور يحيط بالمدرسة بارتفاع لا يقل عن ثلاثة أمتار للبنين ولا يقل عن  3/2/9
 ستة أمتار لمدارس البناتذ وتبقى منطقة مواقف السيارات دون تسوير.

 شطة التعليمية أو مواقف سيارات.يخصص للمعامل والأن وبيسمح بعمل ق 4/2/9

من مساحة الأرض بحد أقصـى  %3يسمح بعمل غرف للحراس بنسبة لا تزيد عن  5/2/9
 متر مربع. 100

يمكن تغطية الملاعب أو فناء المدرسة جهة الجار أو جهة الشارع بمظلات بارتفـاع  6/2/9
لا يزيد عن ارتفاع السورذ أما في الفراغـات الداخليـة فيكـون الارتفـاع حسـب 

مـن  %20يمات البناء بالمنطقةذ مع مراعاة ألا تقل المساحة المكشـوفة عـن تعل
 مساحة الأرض.

يجب توفير دورات مياه للطلاب بمعدل مرحاض ومغسلة لكل فصل دراسي وتـوفير  7/2/9
مجمعات مياه مبردة للشـرب موزعـة داخـل الأجنحـة وفـي أمـاكن مظللـة مـن 

 الساحات.

 عشـرةين بمعدل مرحاض ومغسلة لكل يجب توفير دورات مياه للمدرسين والموظف 8/2/9
 فصول دراسية.

 الإنشائية:الاشتراطات  3/9

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ذ من قبل جهة متخصصـة  .1
في هذا المجالذ وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التـي قامـت بهـا فـي 

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانيـة  أن يكون .2

 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكـوارث الطبيعيـة مثـل  .4
 التربة والزلازل والسيول وغيرها.انهيارات 

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظـات هامـة  .5
وطـرق الخلـط والـدك  ذ الخلطـات الخرسـانية العاديـة والمسـلحة  تتشمل مكونـا
وطريقة توزيع وربط حديـد التسـليح فـي العناصـر  ذ ومدة بقاء الشدات ذوالترطيب

 تلفة...ال .الإنشائية المخ
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متكاملة للمشـروع مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات  ةتقديم مذكرة إنشائي .6
 الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملـة مـن الكتالوجـات  .7
والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات 

 من التآكل وأخطار الحريق. اللازمة لحمايتها

عزل الخرسانات المعر ة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونـة بالتربـة أو  .8
خرسانات الأسطح وكذلر البلاطات الخرسانية لدورات المياه وما شابهها بعازل مـائي 

 مناسب.

المدفونة لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات  .9
بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربـةذ والتأكـد مـن أن 
الأسمنت المقاوم للكبريتـات مناسـبذ أو اسـتخدام أسـمنت بورتلانـدى عـادى مـع 

 إ افات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاو على المشروع فإنه يلزم تقـديم دراسـة إنشـائية  .10
 ذ يقوم بإعـدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي استشـاريذ لتعديلات ومعمارية لهذه ا

وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشـتراطات الإنشـائيةذ علـى أن تعتمـد مـن 
 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العزل  .11
 عن وزارة الشئون البلدية والقروية.الحراري الصادرة 

 اللازمة لعزل الأصوات عن باقي المبنى. تيجب اتخاذ الاحتياطا .12

 الاشتراطات الكهربائية : 4/9

فولـت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسـاس أن جهـد التغذيـة  .1
سـلاكذ فولت  حسب جهد شركة الكهرباء المحلية  ثلاثي الأطـوارذ أربعـة أ 220/380
 ذبذبة/ثانية. 60
جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السـعودية ونظـام  .2

التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعـاميم الصـادرة عـن هـذه 
 الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 لخارجية عن الإنارة الداخلية.فصل الإنارة ا .3

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منهـاذ كمـا يجـب  .4
 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية  د التسـرب الأر ـي  .5
 .Earth leakage circuit breakerللتيار 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النـوع المقـاوم لعوامـل  .6
 الطقس والمحمية  د تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 
 

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة تو ح مخارج الطوارئ. .ب
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 ذار عن الحريق.شبكة للكشف والإن .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلر في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عـن  .د

ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهـة الشـارع  يـتم  ذأمبير 400
 الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية .

ائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنـى الـلازم فـي تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهرب .8
حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداو أو أكثر من مصـادر الطاقـة 

 الآتية :

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 ساعة ونصف.بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن  .ب

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة .ج

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباو للحوادث والمخاطر الناتجة عن  .9
شـمل نظـام يسوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. علـى أن 

 التأريض ما يلي :

 ني.تأريض حديد تسليح أساسات المبا .أ
غير حاملة للتيار الكهربـائي مثـل مواسـير الميـاه تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إل .
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديـدات الكـابلات الداخليـة ودوائـر  .ج

 القوى والإنارة وخلافه.

 جميع الأجهزة الكهربائية. .د

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسـية السـعودية أو  .10
 أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار مو ع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيـع التيـار الكهربـائي  .11
 إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

المضيئة يجـب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر للطاقـة  إ اءة الطوارئ واللوحات الإرشادية .12
  شحن ذاتيذ شحن عامذ مولد احتياطي .

 الاشتراطات الميكانيكية : 5/9
يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنيـة  .1

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشـاري 
 معتمد.

 الكهربـائي ن مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيارتأمي .2
 يلي:ويشترط فيه ما 

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنـارة ودوائـر  .أ
 مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إل .

اختيار موقع المولـد وخـزان الوقـود بحيـث أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند  .ب
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية  : 6/9
تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقـة للمواصـفات  .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
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"للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانـات  مطابقةات المياه تكون خزان .2
 مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  7/9
استخدام مواد إنشـاء وتشـطيبات غيـر قابلـة للاشـتعال ومراعـاة أن يكـون الأثـاث  .1

 الاستخدام.شتعال ومناسبة لنوعية للامنخفضة قابلية ومحتويات المبنى من مواد ذات 
علـى  طبقا للمواصفات التي تحددها إدارة الدفاع المـدني يجب توفير مخارج للطوارئ .2

ألا يقل عرض المخرج عن متر ونصف وتفتح للخـارجذوتؤدي إلـى سـاحات للتجمـعذ 
 ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا.

 مخارجذ وتركيب كشافات إ اءة للطوارئ.يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على ال .3

تركيـب وكـذلر  ذتركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمـة كشـف الـدخان .4
بـار  7معـا بقـوة  ا بالكهرباء والديزلتلقائي تعملللحريق  شبكة إطفاء مرتبطة بمضخة

  .جالون/دقيقة 250وتصريف 
هربائيـة والميكانيكيـة يراعى عند تصميم وتركيـب كافـة التجهيـزات والخـدمات الك .5

وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلر بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره 
 من منطقة لأخرى.

 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية وو عها داخل مواسير عازلة. .6

 يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. .7

 رات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون.تأمين طفايات حريق في المم .8

 يجب عدم استخدام المباني الجاهزة والأسقف الحديدية للفصول. .9

 خارج مدخل المبنى وفي منطقة آمنة. رباء يجب أن تكونهعدادات الك .10

 التي بها مسبح يجب اتخاذ ما يلي: العالميةدارس مفي ال .11

 .و ع حاجز حول المسبح بارتفاع متر ونصف 

 واق نجاة ومنقذ له خبرة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح.تأمين أط 

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السـلامة التـي يجـب  .12
 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المـدني  .13
  .3ملحق رقم   ـ تعديلات وما يستجد عليها من
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   7/ 6نموذجم  نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 الاستثمار في المدن السعودية  فر  بالموقع الإلكتروني بوابة إشارة إلي إعلانكم المنشور 

 furas.momra.gov.sa    موقع  المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14      /    /         بتاري

 .عالميةمدرسة  وتشغيل وإدارة إقامة ماره فيستثلا                               في مدينة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسةذ كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

 نافية للجهالة . 

                         العقار المو ح أعلاه بأجرة سنوية قدرها   نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار

وتجدون برفقه كراسة الشروط   %15غير شاملة للضريبة    ريال                       

من قيمة العطاء  %25والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا و مان بنكي يعادل 

 طلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.وكافة المستندات الم السنوي المقدم

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاري   صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 البريد الإلكتروني

 تاري  التقديم الرمز البريدي  .ب
 

العنوان: 

.......................................................................................................... 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاري   صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 البريد الإلكتروني

 الرمز   .ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاري 
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 )الرسم الكروكي للموقع( 
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  6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر   نموذج  10/3
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاري :  

 العقار رقم:

 بلدية

 عقد التأجير:                                                   تاريخه:رقم 

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

في يوم  ة بياناته عاليةأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

............................. 

بموجب عقد  عالميةشغيل وادارة مدرسة لاستخدامه في اقامة وت هـ 14    /      /       بتاري   

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاو  الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ........... وقد

 وبأنني قبلته علي حالته في تاري  استلامه.

  ويشمل ذلر الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري 

 وعليه أوقع

 .............................   الختم ..................................التوقيع .......

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 10/4

 

  يلي: يقر المستثمر بما

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بمو وع المزايدة وعلى وجه   .2

 خا :

في  40152رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم   أ

وتاري   4100561883لتنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري والتعليمات ا 29/6/1441

 هـ والقرارات الوزارية الصادرة بخصوصها. 22/12/1441

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. العالميةللمدارس الاشتراطات البلدية   ب

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

 

 

 الختم    التوقيع 
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